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Vorbereitende Untersuchungen
Himmelpforten Zentrum
Burgerveranstaltung, 06. September 2022
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Abgrenzung

— Gesamtes Untersuchungsgebiet
* 62 ha
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Abgrenzung

— Fokusgebiet VU
LZentrum®
* 40 ha




—> Energiequartier
,Klosterfeld*
22 ha

Abgrenzung



Rahmenbedingungen

—> Leitbilder, Ziele, Visionen aus ISEK (2007)

—> Interkommunales uberortlich integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept als
Entwicklungsstrategie zur Erhaltung einer offentlich und privaten Infrastruktur der Daseinsvorsorge
durch die Fusion der SG Himmelpforten und Oldendorf (2012)

» Projektliste
—> Einzelhandelskonzept
—> Verkehrsentwicklungsplan
—> Radwegekonzept
—> Larmaktionsplan

—> In Aufstellung: Klimaschutzkonzept
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"= Stadtebauliche
. Missstande

Stadtebauliche Missstande

* Fehlende Aufenthaltsqualitaten im
offentlichen Raum/StralRenraum

 Mangelnder Zustand von
Strallenraumen (insb.
Muhlenstralle, Kamphof,
Bahnhofstrale, Ostliche
Hauptstrale)

« Z.T. sehr schmale oder nicht
vorhandene Fuf3- und
Radwegeanlagen

* Vereinzelnde Leerstande und fehl-
Imindergenutzte Gebaude (Bhf)

* Instandsetzungs- und
Modernisierungsbedarf, insb.
energetische Mangel




Entwicklungsziele VU/ISEK

Leitziel: Behutsame und stadtbildgerechte Weiterentwicklung des Ortskerns
—> Stadtebauliche und funktionelle Aufwertung (insbesondere Modernisierung im Gebaudebestand),

— Modernisierung und Instandsetzung der ortsbildpragenden Gebaude, einschlieBlich der
energetischen Ertuchtigung.
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Entwicklungsziele VU/ISEK

Leitziel: Ortskern als Versorgungszentrum - Sicherung und Weiterentwicklung aller Funktionen
—> Aktivierung von Leerstanden bzw. Vermeidung von drohenden Leerstanden,

—> Sicherung und Forderung der zentralen Funktionen wie Einkaufen, offentliche und private
Dienstleistungen sowie Handwerk/Gewerbe,

—> Sicherung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge und des zentralen Versorgungsbereichs,
—> Reduzierung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe.
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Entwicklungsziele VU/ISEK

Leitziel: Mobilitat starken — sicher und umweltbewusst
—> gestalterische und barrierefreie Aufwertung der Ful3- und Radwegeflache,

—> Verbesserung der Verkehrsfihrung und Verkehrslenkung sowohl fiir den MIV als auch alternativer
Verkehrsmittel,

—> Infrastruktur fur alternative Mobilitatsformen bereitstellen,
—> bauliche Verbesserungen sowie Ausweisung der Anlagen fur den ruhenden Verkehr,

—> Optimierung der Wegebeziehungen zwischen dem Zentrum und den angrenzenden
Wohnbereichen

— Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Begrunung der StraRenraume.
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Entwicklungsziele VU/ISEK

Leitziel: Ortskern als Treffpunkt - Attraktiv und barrierearm gestaltetet

—> gestalterische und stadtebauliche Aufwertung und Neuordnung inkl. der qualitativen Aufwertung
von angrenzenden offentlichen Platzen,

> gestalterlsche und funktionale Aufwertung des offentlichen Raums (0ffentliche Grin- und
reiflachen

Leitziel: Grlnes Ortszentrum

—> Erhohung des Freiflachenanteils,

—> Gestaltung vorhandener Freiflachen,
—> Begrunung des Strallenraums,

—> MaRnahmen zur Klimaanpassung im offentlichen Raum bertcksichtigen.
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Entwicklungsziele VU/ISEK

Leitziel: Klimagerechte Gemeinde

—> quartiersweite Sensibilisierung der Wohnungseigentimer*innen flir Themen der energetischen
ebaudesanierung,

—> Forderung des Bewusstseins und Engagement fUr den Klimaschutz,
—> Reduktion der Luft- und Larmbelastungen durch Verkehr,

—> Senkung des Energieverbrauchs und der CO2-Emmissionen,

—> Steigerung der Nutzung regenerativer Energien,

—> Reduzierung von energetischen Defiziten im Gebaudebestand,

—> Verbesserung der Warme-Infrastruktur.
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Was wurde bereits umgesetzt, was ist in Umsetzung?

Im Rahmen von Forderprogrammen wurden in den letzten Jahren bereits Mallnahmen zur Starkung
des Ortskerns umgesetzt:

—> Ausbau der Gemeinbedarfseinrichtung und Verbesserung der Schulwegsicherung (im Bereich
Poststralle, Kita-Erweiterungsbau)

—> Erhaltung und Weiterentwicklung des kulturellen Erbes (Kirchenumfeld, Planungen flr
Steinmetzhaus, Beleuchtung einzelner Gebaude)

—> Starkung des Tourismus (Beleuchtung einzelner Bauwerke, digitale Infotafel beantragt, Umfeld
Schul- und Heimatmuseum, Villa von Issendorf)

—> Verbesserung der verkehrlichen Infrastruktur (Umgestaltung B73, Kreisverkehr)
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Gemeinde Himmelbfortén -

Zielkonzept Vorbereitende Unteriicrwungen

- Barrierefreie Gestaltung und okologische
Aufwertung der Stralenraume

* Herstellung/Gestaltung von sicheren
Ful3- und Radwegen

+  Weiterentwicklung/Aufwertung von
Freiflachen/Begegnungsflachen

 Verbesserung der Anbindung

- Okologisch und gestalterische
Aufwertung von Freiflachen

*  Gestaltung/Schaffung von
Aufenthaltsmaglichkeiten

 Begrinung der Strallenraume M ”*ﬂ\t :m
- Erhalt und Starkung von Einzelhandel, e T
Gastronomie und Gewerbe -
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Starkung

+  Weiterentwicklung Mobilitatspunkt Bhf
* Einrichtung weiterer Mobilitatspunkte
« Starkung des Versorgungsbereiches

* Einrichtung Energiequartier




Erste MaBRnahmenideen

—> Grinflachen schaffen/gestalten, die nicht nur die Biodiversitat fordern, sondern ebenso zur
Klimawandelanpassung und zur Steigerung der Lebensqualitat fir Bewohner:innen beitragen

+  Umgestaltung und Weiterentwicklung im nordlichen Abschnitt des Friedhofs und des
Grlnzugs bis hin zur FeldstralRe (teilweise in Umsetzung ,Insektenhotels®)

 Anregungen fur die Entsiegelung von privaten Stellplatzflachen schaffen

» Mafnahmen zur dezentralen Regenwasserbewirtschaftung zum Rick=halt von
Niederschlagswasser (z.B. Anlegung von Tiefbeeten entlang der StralRen)

—> Gestaltung von Freiflachen

* Aufenthaltsmaoglichkeiten und Treffpunkte im Ortskern schaffen bzw. Bereiche mit
vorhandenen Banken gestalten

» Umgestaltung des zentralen Marktplatzes und seines Umfelds, unter Einbeziehung der
Umgestaltung des Einmindungsbereichs der MarktstraBe in die Poststralle (ZOB-Parkplatz)

* Umgestaltung Vorplatz und Aufenthaltsflache Schule (offentliche Nutzung nach Schulschluss
ermaglichen)

* Einsatz von energieeffizienter und insektenfreundlicher Beleuchtung
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Erste MaBRnahmenideen

—> Strallenraumgestaltung
 mehr Aufenthaltsqualitat
 Rad- und FuBganger:innenfreundlich

 Erganzung des Baumbestandes entlang der Strallen (Gestalterische Qualitat und
Klimaanpassung durch Schatten)

—> Ausbau der Rad- und FuRwege in der Ortsmitte
—> Modernisierung- und Instandsetzung von Gebauden (gewerblich, ortsbildpragend)
» U.a. auch Schul- und Heimatmuseum
« Rathaus
Bahnhof
—> Nutzungskonzepte fur fehl- und mindergenutzte Gebaude
* Ansiedlung von Gastronomie, Einzelhandel und/oder Kultur im Bahnhofsgebaude fordern
—> Etablierung/Forderung von Ferienwohnungen, insbesondere Unterklnfte fir Radfahrer:innen
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Nachste Schritte VU und ISEK

Burgerbeteiligung am 06.09.22
TOB-Beteiligung
Anmerkungen/Erganzungen einarbeiten

Entwurf fertigstellen

Abschlussveranstaltung Ende 2022
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Integriertes energetisches Quartierskonzept
Ziele

v" Energieeinsparpotenziale quartiersspezifisch aufzeigen
v" Klimaschutz vorantreiben
v" KlimaschutzmaRnahmen auf allen Handlungsebenen erarbeiten
v" Ausbau erneuerbarer Energien
v" Energetische Gebaudesanierung
v Umstellung der Warmeversorgung
v Klimafreundliche Mobilitat

v" mehr Synergien nutzen:
Einzelgebaude — Quartier — Gemeinde

v Gesamtnutzen fiir die Gemeinde erhdhen
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Energieverbrauche im Quartier

* Energiedaten bei Schornsteinfeger und

EWE angefragt Endenergieverbrauchein MWh/a
* Datenbeschaffung noch nicht 20632
abgeschlossen e BEIgp
. . . IEL
* Beispielhafte Ergebnisse aus einem o DARSTEL’L"AFTE
anderen Quartier UN
* Mobilitat und Warme sind Sektoren mit 0o 884
den hochsten Energieverbrauchen und
THG-Emissionen 5000 se3 4261
—> Groldtes Potenzial fur Einsparungen 2028 1543
Summe  Strom Mix  Erdgas Heizol Holz Diesel Benzin
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Zustand des Gebaudebestands

* Gebaudebestand Sanierungsbedarf nach Baualterklassen in m? Nutzfliche
grofdtenteils vor den 35000
80er Jahren gebaut 29.483
30.000
* Kaum energetische ;. 1y 852
Sanierungen
20.000
* Insgesamt hoher o
Sanierungsbedarfim
Gebaudebestand 10.000 o ok81L
371
5.000 3.11
005 584, 411 . I 1.961 . 7,505
0
vor 1919 1919-1968 1969-1983 1984-2001 2002-heute
m Sanierungsbedarf Hoch Sanierungsbedarf Mittel Ohne Sanierungsbedarf
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Gebaudestandards

Gesetzlicher
Mindeststandard:

12 cm Dach-Dammung
U=0,35 W/m2K

/ 2-fach Verglasung

12 cm Wand-Dammung U=1,10 W/mK
U= 0,40 W/m2K

BW

Erdgas
GEG (EG 70)
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THG-Emissionen
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Klimaschutz-
Standard:

24 cm Dach-Dammung
U<0,14 W/m?K

/ 3-fach Verglasung

24 cm Wand-Dammung U <0,95 W/mK
U <0,20 W/m2K

Strom WP

EG 40
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Potenziale energetische Gebaudesanierung

Hohe Energieeinsparungen
durch Umsetzung der
folgenden MaRnahmen:

Dammung AuBenwand

Fensteraustausch

Dachdammung

Hydraulischer Abgleich

Dammung der Kellerdecke
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35.000

30.000

25.000
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Beispielhafte Darstellung fiir ein Reihenendhaus (BJ 1975)
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Zusammenfassung

I

* Sanierungsmalinahmen umsetzen, Effizienz steigern H
—> Energiebedarf & Energiekosten senken

* Verbleibenden Energiebedarf mit erneuerbaren Energien bereitstellen

— THG-Emissionen senken @

—> Quartier ganzheitlich denken: Quartiersversorgung statt Einzellosungen
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Zukunftige Warmeversorgung im Quartier:
»Kalte Nahwarme*

Ergy, -
W,
arme Sth/,.,
-3°C
WP Heizwérme>
Erdsondenfeld 10°C
Sole-Wasserwarmepumpe
(keine aulReren Schallemissionen)
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Zukunftige Warmeversorgung im Quartier:
»Kalte Nahwarme*

mngC
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S‘M/onle,s.S
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gchulst

[ Quartiersgebiet
Sondenfelder

- Bohrungen entlang der Trasse

Jkuhla

=== Kaltes Nahwarmenetz

(]
H|
Quellen:
Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation und

¢ e\ Landesvermessung Niedersachsen ©2022
20 [© OpenStreetMap contributors
=19 GeoBasis-DE / BKG (2022)
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Zukunftige Warmeversorgung im Quartier:
»Kalte Nahwarme*

* Zukunftige Warmeversorgung Uber ,kaltes Nahwarmenetz*
 Bohrungen entlang der Trasse im Abstand von mind. 10 Metern
« Zusatzliche Sondenfelder auf Freiflachen
 Dezentrale Sole-Warmepumpen in den Gebauden

* \oraussetzung:

 Umfangreiche SanierungsmafBnahmen in den Gebauden zur Reduktion des
Warmebedarfs

* Vorteile:
» Ungedammte Leitungen > kostengunstiger als herkommliche Warmenetze
 Ausbau des Netzes in Bauabschnitten moglich
* Anschluss einzelner unsanierter Gebaude maglich
 Synergieeffekte nutzen: StralRenbaumalnahmen und Trassenausbau
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Geothermische Eignung

v" Nordlich des Eisenbahn nicht mdglich v" Ortskern maglich, Genehmigung erforderlich

(Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone 1+2) (Trinkwasserschutzgebiet Schutzzone 3)
v' Bisher keine Referenzbohrung im Ortskern v Probebohrung im Ortskern empfohlen (100m)
Bohrung Sud-Ost ,Wohngebiet® Bohrung West Felder
BID: 2321HV0155 BID: 2321HY0151
o] 3,00m: f5; WLF [W/(m*K)]: 2,5 ] 1,00m: f5; WLF [W/(m*K)]: 2.7
5,00m: fS; WLF [W/(m*K)]: 2.4 3,00m: H; WLF [W/(m*K)]: 0.4
i 2,50m: Uz WLF [W/(m*K)]: 2,4 10
' Y : » [ nicht ermittelt 5.00m: fS; WLF [W/(m*K)}]: 2.4
ho 1,50m: f5; WLF [W/(m*K)]: 2.4 . <= 1,0 [W/(m*K)] 3,00m: f5-mS; WLF [W/(m*K)]: 2.9 D nicht ermittelt
8,00m: M; WLF [W/(m™K)]: 1.7 [ 10- 13 (W/(m*K] s @ <= 1.0 W/(m*K)]
50 . B 19-25 [w.f(m"K.)] 1,50m: U(s); WLF [W/(m*K)]: 1,9 ] 1.0- 1.9 W/m=K)]
1,00m: gG; WLF [W/(m*K}]: 2,3 2,5~3,0 [WHIm*K)] |30 7,50m: T; WLF [W/(m*K)]: 1,6 E] 1.9- 2.5 [W/(m*K)]
- 3,00m: f5-mS; WLF [W/(m*K)]: 2,9 W o ['w'( "K g Wl > 5-3.0W(m*
> 3,0 [W/(m*K)] : o . 2,5-3,0 [W/(m*K)]
3,00m: f5-mS; WLF [W/(m*K)]: 2,9 40 SytUmvHime)) WER CH(mERHe 1t H > 30 W/(m*K)]
50 . Rl y 15,00m: T; WLF [W/(m*K)]: 1.6
12,00m: mG,fG,gS; WLF [W/(m*K)]: 2,3
. e 50
= ol gee\gn :
14,00m: fs; WLF [W/(m*K)]: 2,4 g [—m] 8,00m: T{mo); WLF [W/(m*K) \Ne"\\g
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Potenziale Photovoltaik und Solarthermie auf

Dachflachen

* Photovoltaikanlagen auf Flachdachern und
Schragdachern mit Sud-, Ost- und

Westausrichtung 2,000
* Solarthermie nur auf Wohngebauden 6 000
* Bestimmung der Flachen Uber GIS-Auswertung
5.000
* Annahmen:
» 5 m? Modul-Flache fur 1 kWp Leistung 4.000
» Pro 1 kWp installierter PV-Leistung ergibt 3000
sich ein Ertrag von 850 kWh/a '
* Ertrag von 300 kWh/m? fir Solarthermie  2.000
1.000
» Betrachtung des maximalen Potenzials ohne
Berucksichtigung der Flachenkonkurrenz
zwischen PV und Solarthermie
b € |/\S I BIG Stidtebau GmbH

Energiekifizienz

Ertragspotenziale Solarthermie und

PV in MWh/a
6.571
.285
2.542
271
Photovoltaik Solarthermie

B technisches Ertragspotenzial

realisierbares Ertragspotenzial
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Mobilitat

e Ziele: Treibhausgas-Emissionen des Verkehrs senken
 \Vermeidung von Verkehr
« Verlagerung auf umweltfreundlichere Verkehrstrager
 Erhohung der Energieeffizienz
 Nutzung treibhausgasneutraler Antriebe

* Malinahmen:
 Carsharing ausbauen
 Mitfahrborsen
 Fahrradnutzung starken durch attraktivere Radwege
 Burgerbus Osteland fordern

« Attraktivitat des OPNV erhdhen (Wartehduschen, hdhere
Taktung,...)

» E-Mobilitat: Ladestationen im privaten und offentlichen
Raum

b / cappel + kranzhoff
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Nachste Schritte energetisches Konzept

Erstellung der Energie- und THG-Bilanz nach Abschluss der Datenbeschaffung

Zwei Gebaudesteckbriefe mit individuellen Sanierungsmaflnahmen fiir
beispielhafte Gebaude aus dem Quartier

Bestimmung der Potenziale und des zukinftigen Energiebedarfs im Quartier

Befragung der Quartiersbewohner:innen zum Mobilitatsverhalten bei der
Veranstaltung am 06.09.22

b / cappel + kranzhoff
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Fordermaglichkeiten EnergieQuartier ,Klosterfeld*

* Festlegung Sanierungsgebiet

Eigentimer erhalten die Chance zur Mitfinanzierung

von Modernisierungskosten durch Steuererstattung.

Quartierskonzepte als erster Schritt zur
Ausweisung von Sanierungsgebieten

= die stetige Gebaudemodernisierung verringert Verbrauche fir Finanzielle Anreize fiir private Hauseigentimer
Warme und Energie, mindert das Brschlighien
CO,-Aufkommen und starkt die Gemeinde Himmelpforten bei Arbeitshilfe fiir die Praxis
der Zielerreichung fir den Klimaschutz

Begleitforschung Energetische Stadtsanierung

= Gebaudemodernisierungen starken das stadtebauliche
Gesamtbild der Gemeinde

Q!J Energetische Bundesministeriom
L Stadisanierung ® . Ki

b / cappel + kranzhoff
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Steuervorteile im Sanierungsgebiet bei Gebaudemodernisierung

= der/die Steuerpflichtige kann im Jahr
der Herstellung und in den folgenden 7
Jahren jeweils bis zu 9 % und in den
folgenden 4 Jahren jeweils bis zu 7 %
der Herstellungskosten fur
Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflinahmen absetzen

= insgesamt 100 % der
Herstellungskosten, Laufzeit 12 Jahre

= Voraussetzung: Eigentimer:in bewohnt
das Gebaude nicht selbst

§ 10f EStG

der/die Steuerpflichtige kann im Jahr
der Herstellung und in den folgenden 9
Jahren jeweils bis zu 9 % der
Herstellungskosten fir
Modernisierungs- und
Instandsetzungsmaflinahmen absetzen

insgesamt 90 % der
Herstellungskosten, Laufzeit 10 Jahre

Voraussetzung: Eigentimer:in bewohnt
das Gebaude selbst

der/die Steuerpflichtige kann
Erhaltungsaufwand fir Mal3nahmen an
einem Gebaude auf 2 bis 5 Jahre
gleichmaRig verteilen und absetzen

gemeint sind MaBhahmen, die der
Erhaltung, Erneuerung und funktions-
gerechten Verwendung eines
Gebéaudes dienen (z.B. Farbanstrich der
Fassade, Fenster)

Voraussetzung: Eigentimer:in bewohnt
das Gebaude nicht selbst

far Vermieter

I._________________________________

I._________________________________

far Eigennutzer

far Erhaltungsaufwand

beKs
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Private Massnahmen

Exkurs: Steuervorteil im Sanierungsgebiet // Beispielrechnung (selbst wohnend)

Ausgangslage = Modernisierungs- /Instandsetzungskosten: 100.000 €
= Einkommen 80.000 € p.a.
= personlicher Steuersatz 40 %

Abschreibungsgrundlage:
8 10f EStG (eigenes Wohnhaus - uber 10 Jahre, 90 % Sonderabschreibung)

Rechnung Einkommensteuer
ohne Sonderabschreibung: 32.000 € (40 % von 80.000 €)

mit Sonderabschreibung:  80.000 € - 9.000 € = 71.000 € *0,4 > 28.400 €

Steuerersparnis gesamt (tUber 10 Jahre): 36.000 €

b / cappel + kranzhoff
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Fordermoglichkeiten Sanierungsgebiet ,,Zentrum*

* Festlegung Sanierungsgebiet
* Eigentimer:innen erhalten Steuervorteil gem. § 7 h ff ESIG

* Mitfinanzierung von privaten Modernisierungsmalinahmen aus
Stadtebauforderungsmitteln

* Finanzierung von offentlichen Mallnahmen (Erschlieung, Gemeinbedarf) aus
Stadtebauforderungsmitteln

* Sanierungsziele sind dem Land (ber die Programmanmeldung zur
Stadtebauforderung gemeldet (siehe Schaubild re.)
* Kosten- und Finanzierungstbersicht: 9,3 Mio.€
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Fordermoglichkeiten Sanierungsgebiet ,,Zentrum®, Auszug KoFi

Summe der Ausgaben
§ 13.970.000 € 9.300.000 € 2.810.000 € 1.000.000 € 740.000 € 120.000 €

B - Einnahmen
1. Ausgleichsbetrdge | Sanierungsbedingte Wertsteigerung 300.000 €
2. sonstige Einnahmen
Summe der Einnahmen 300.000 €
C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 9.000.000 €
D - Finanzierung
zu finanzierende Summe 9.000.000 €
Anteil Bund (1/3 von gesamt) 3,000.000 €
Anteil Niedersachsen (1/3 von gesamt) 3,000.000 €
Gesamtsumme Fordermittel (2/3 von gesamt) 6.000.000 €
kommunaler Anteil (1/3 von gesamt) 3.000.000 €
Anteil Kosten MaBnahmen Klimaschutz/Klimawandel an
Gesamtkosten 6.435.000 €
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Fortgang

Antrag auf Aufnahme in das Stadtebauforderungsprogramm des Landes
Niedersachsen ist zum 01.06.2022 gestellt worden

Beteiligung der Blrger:innen | Eigentlimer:innen organisiert - 06.09.2022

Gesamtkonzept ISEK und VU mit Konsens aus KFW-Konzept ist im November
beim Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz, Land
Niedersachsen abzugeben

Das Land | ArL Luneburg strebt einen Ortstermin in Himmelpforten im Herbst
2022 an

Uber die Programmaufnahme zur Stadtebauférderung fiir das Gebiet Zentrum
wird im Fruhjahr 2023 vom Land entschieden

Das Gebiet ,EnergieQuartier Klosterfeld* kann nach Beschlussfassung Uber das
KFW-Konzept als Sanierungsgebiet festgelegt werden

Fur das EnergieQuartier besteht die Moglichkeit eine Forderung flr ein
Sanierungsmanagement (Beratung der Eigentimer:in/Bewohner:in) zu stellen
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