SATZUNG DER GEMEINDE HIMMELPFORTEN UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 30 "HIMMELPFORTEN-MITTE"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) hat der Rat der Gemeinde Himmelpforten diesen
Bebauungsplan Nr. 30 "Himmelpforten Mitte", 1. Anderung im Verfahren nach

§ 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am 20.12.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 30 "Himmelpforten-Mitte", 1. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 26.04.2019 ortsublich bekannt
gemacht.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat in seiner Sitzung am 27.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
08.07.2019 ortsiliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vom 15.07.2019 bis 22.08.2019
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Himmelpforten, den ....................

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken
und Anregungen gemal} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.2019 als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrindung beschlossen.

Himmelpforten, den ....................

(Burgermeister)

In-Kraft-Treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 24.10.2019 ortstiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

(Burgermeister)

Himmelpforten, den .....................

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung dieser Satzung sind eine beachtliche
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften, eine beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan oder
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
gegenlber der Gemeinde nicht geltend gemacht worden.

Himmelpforten, den .....................

(Burgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1.000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung,

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Quelle:

© 2018
Regionaldirektion Otterndorf, Katasteramt Stade
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei (Stand 08/2017).
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Stade, den .....c..coueeeenenn

(Katasteramt)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung GmbH
Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 - 380 375 670, E-Mail mail@ck-stadtplanung.de

(Planverfasser)

Hamburg, den ....................
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Textliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Mischgebiete (Ml)

In den Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 2a sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:
e Vergnugungsstatten,
e Folgende Betriebsformen des Einzelhandels mit Sortimenten des periodischen

*kk

Bedarfs*: Drogeriemarkte, Supermarkte* und Lebensmitteldiscounter **,
e Tankstellen.
2 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Als Traufhdhe gilt die Hohe im Schnittpunkt der FassadenaulRenseite mit der
Aulenseite der Dacheindeckung. Bezugshdhe fur die festgesetzten Trauf- und
Firsthdhen ist jeweils das Niveau der Stral3e im Bereich der Grundstickszufahrt.
Die genannten Trauf- und Firsthdhen sind nicht auf untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine und Antennen anzuwenden.

3 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Im Plangebiet sind Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm
gemessen in 1 m Hohe dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. (siehe Hinweis Nr. 4)

3.2 Bei Verlust ist Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang zu leisten.
(siehe Hinweis Nr. 4)

* Periodischer Bedarf ("taglicher Bedarf") - Alle Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus. Im wesentlichen Nahrungs- und
GenuBmittel (NuG) sowie kurzfristiger Verbrauchsguterbedarf (VG) = Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel (WPR),
Haushaltspapierwaren, Parfimerie-, Drogerie- und frei verkaufliche Pharmaziewaren, Zeitungen und Zeitschriften (ohne
Abonnements) sowie Schnittblumen und Heimtierfutter}. Quelle: GIF Definitionenkatalog Arbeitskreis Handel, August 2000, Seite 5

** Supermarkt (SM) - Ein Selbstbedienungsgeschaft (erganzt um Teilbedienung), das Gberwiegend Nahrungs- und Genuf3mittel
einschlieRlich Frischwaren fiihrt, dessen Angebot aber - je nach Dimensionierung - noch um ausgewahlte Verbrauchsgiter (VG) und
Gebrauchsguter (GG) erganzt und arrondiert wird ("Lebensmittel-Vollsortimenter"). Die Verkaufsflachenbandbreite reicht von 400 bis
maximal 1.500 gm. Quelle: GIF Definitionenkatalog Arbeitskreis Handel, August 2000, Seite 16 f.

*** Lebensmittel - Discounter (auch Diskonter) - Supermarkt mit begrenztem, sich rasch umschlagenden Sortiment, der durch Verzicht
auf z. B. Dienstleistung, Service und Ladeneinrichtung preisaggressiv agiert. Die Verkaufsflachendimensionierung ist sehr variabel; in
den letzten Jahren bei den fiihrenden Anbietern (ALDI, LIDL) zunehmend darauf ausgerichtet, die Flachenbegrenzungen des § 11
Abs. 3 Bau NVO (z. Zt. 1.200 gm BGF) voll auszunutzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemaf § 84 NBauO)
1 Dacher
1.1 Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 22°-50° zulassig.

1.2 Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO kdénnen auch mit
flacheren Dachern oder Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von
jeweils 45 m? nicht Uberschritten wird.

1.3 Fur die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben rot, rotbraun, braun oder
anthrazit zulassig.

1.4 Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangebiet zulassig.
1.5 Bestehende Flachdacher haben Bestandsschutz.
2 Werbeanlagen

2.1 Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder im Bereich der
Giebel zulassig.

2.2 Die maximale Héhe von Werbeanlagen wird auf 1,00 m, die Gesamtflache je
Werbeanlage auf 4,00 m? beschrankt.

2.3 Werbeanlagen an Gebauden, die den Namen des Unternehmens wiedergeben,
dirfen in Ausnahmefallen auch proportional zur Schrifthéhe gréssere Langen
aufweisen.

2.4 Freistehende Werbeanlagen dirfen zudem eine maximale Gesamthdhe von 4,00 m
einschliel3lich der Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsflachen
nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht fir Anlagen aus Fahnenmast und Flaggen.

2.5 Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

2.6 Ausnahmsweise sind im Sinne des Bestandsschutzes grolere Werbeanlagen
zulassig. Bei Ersatz bestehender Werbeanlagen dirfen die vorherigen Ausmalie
jedoch nicht Uberschritten werden.

Hinweis zur Nichtbeachtung ortlicher Bauvorschriften

Gemal} § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
Geldbule bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE
1 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Baudenkmal "Hauptstralle 30". In
unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich zudem die Baudenkmale
"ev. Kirche St. Marien" und "ehem. Landhaus mit Park". Es gelten die
denkmalschutzrechtlichen Anforderungen nach § 8 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) im Einzelfall.

2 Archaologie

Innerhalb des Plangebietes ist ein Bodendenkmal (Fundstellennummer
Himmelpforten 45, mittelalterlich/frihneuzeitlicher Friedhof des Klosters und Ortes)
gemall § 3 Abs. 4 NDSchG vorhanden. Nach § 13 Abs. 1 NDSchG bedarf es bei
Erdarbeiten auf einem Bodendenkmal einer Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehoérde. Die Archaologische Denkmalpflege des Landkreises Stade
ist zur Vermeidung einer vorhabenbedingten Beeintrachtigung des Bodendenkmals
bzw. zur Abstimmung der erforderlichen archaologischen MalRnahmen in den
Bauablauf einzubeziehen.

3 Artenschutz

Als VermeidungsmalRnahme gegen mogliche VerstoRe gegen das Toétungs- und
Verletzungsverbot (§ 44 Abs.1 Nr. 1 BNatSchG) ist das Entfernen von Baumen,
Hecken und anderen Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September verboten. Die Baufeldraumung hat im Zeitraum zwischen
1. September und Ende Februar zu erfolgen. Alternativ kbnnen Bauarbeiten innerhalb
des Zeitraumes Anfang Marz bis Ende September begonnen werden, wenn zuvor bei
einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt wird, dass in den
Bauflachen keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder begonnen werden.

4 Baumschutz

Im Zuge von Baumalnahmen sind vorhandene Baume, soweit sie unter die
Erhaltungsfestsetzung der Nr. 3.1 fallen, in den Unterlagen zum Bauantrag nach
Lage, Art und GroRe sowie die vorgesehenen Schutzmallhahmen zur Erhaltung
nachzuweisen. Die Bestimmung wonach bei Verlust eines Baums Ersatz der gleichen
Art in gleichem Umfang zu leisten ist, ist so anzuwenden, dass beispielsweise bei
Verlust eines Baumes mit 90 cm Stammumfang sechs Baume der gleichen Baumart
mit Stammumfang 14-16 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten werden mussen.

5 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone llla des Wasserschutzgebietes
Himmelpforten. Die 6rtlichen Schutzbestimmungen sind zu beachten.

6 Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen
werden. Bei Baumafnahmen wird empfohlen, die Flachen vorab durch eine
entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen. Unabhangig davon gilt
grundsatzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind
die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, Polizei, das Ordnungsamt,
Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regional-
direktion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

7 Rechtswirkung entgegenstehender Festsetzungen

Entgegenstehende Festsetzungen treten mit der Bekanntmachung dieser Anderung
fur deren raumlichen Geltungsbereich aul3er Kraft.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017

Art der baulichen Nutzung

()

MaR der baulichen Nutzung

Mischgebiete (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl (GFZ), z.B. 1,2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

M Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, z.B. Il
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 20 BauNVO)

zulassige Firsthohe in Metern, z.B. 12,5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

zulassige Traufhdhe in Metern, z.B. 10
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen

o} offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

FH 12,5

TH 10

StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Ful- und Radweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

——0—0—0—

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 30, 1. Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

zulassige Zahl der

Nutzungsschablone:
Vollgeschosse

Nummer des Teilgebietes

Grundflachenzahl GRZ Geschossflachenzahl (GFZ)

zulassige Bauweise Hdéhen baulicher Anlagen

2. Kennzeichnungen ohne Normcharakter

——o——  vorhandene Grundstiicksgrenzen ~3—»  BemalBung in Metern, z.B. 3
%9 Flurstiicksnummern, z.B. 119/19 1  Nummer des Teilgebietes,

z.B. Ml 1

g Gebaude mit Nebengebauden

3. Nachrichtliche Ubernahmen

D Baudenkmal @ Wasserschutzgebiet, Zone llla
Ubersichtsplan M 1:5.000
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Gemeinde Himmelpforten
Samtgemeinde Oldendorf-Himmelpforten - Landkreis Stade

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 30
"Himmelpforten-Mitte"

Urschrift MaRstab 1:1.000

Planverfasser:

cappel + kranzhoff
stadtentwicklung und planung gmbh

Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel. 040 380 375 670
mail@ck-stadtplanung.de

Gemeinde Himmelpforten

Mittelweg 2

21709 Himmelpforten

Tel. 0414420990
info@oldendorf-himmelpforten.de
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