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1 Vorbemerkungen

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Himmelpforten-Mitte* der Gemeinde Himmelpforten wird auf Grund folgender
rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung der Verkiindung vom 22.01.1991
Niederséchsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 20.02.2003
Niederséachsische Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des ,alten* Rechts. Ein Umweltbericht ist somit nicht erforderlich. Es
handelt sich um eine Bestandsuberplanung, die keine nennenswerten neuen Baumdglichkeiten und somit
auch keine erheblichen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild hervorruft oder vorbereitet.

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Himmelpforten hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Gebiet ,Himmel-
pforten-Mitte* am 24.Mai 2004 beschlossen. Gleichzeitig wurde eine Veranderungssperre erlassen. Ziel der
Planung ist die Sicherung der Mischgebietsstruktur und der bestehenden Einzelhandelslandschatt.

Das Gebiet wird begrenzt durch:

die Poststral3e bzw. die B 73 im Norden,

die MarktstralBe (grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an) bzw. die Stral3e ,Brink"
im Osten

den Wasserlauf der Horsterbeck (grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes an) in west-
licher Richtung

in stdlicher Richtung in weiten Teilen durch die Grundstiicksgrenzen der stral3enseitigen

Bebauung der B 73. Im Bereich Stubbenkamp wurden in stdlicher Richtung einige weitere
Grundstlicke einbezogen.
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Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke: 308/6, 251/15, 251/14, 251/18, 251/19, 231/4, 231/6,
231/7, 228/ 6, 228/7, 226/7, 226/6, 226/5 teilweise, 95/6, 95/3, 88/7, 130/2, 85/22, 85/11, 85/12, 81/12,
81/13, 81/14, 81/11,81/8, 81/7, 81/15, 80/6, 75/11, 131/2, 76/10, 78/5, 65/11, 65/12, 62/2, 61/8, 61/3, 57/7,
5712, 41/3, 41/8, 43/7, 4516, 45/5, 45/7, 47/11, 47/3, 47/13, 47/14, 48/15, 50/3, 47/9, 48/14, 51/7, 51/8, 53/7,
54/23, 54/20, 54/11, 54/24, 54/22, 37/11, 37/10 teilweise, 15/3 teilweise, 124/5, 37/12, 39/13, 119/12, 41/6,
41/3, 41/4, 123/7, 123/18, 118 teilweise, 119/13 teilweise, 119/14 teilweise, 120/3 teilweise, 66/7 teilweise,
66/8 teilweise, 123/19, 43/6, 43/5, 212/5, 121/14, 119/19 teilweise, 119/18, 122, 119/15, 119/7, 121/7,
121/18 teilweise, 305 teilweise, 84/7 teilweise der Flur 6 und 9 der Gemarkung Himmelpforten.

Die Grol3e des Plangebietes (beplante Flache) betragt ca. 9,3 ha.

1.3 Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung waren Ansiedlungsbestrebungen von Discountmérkten entlang der Bundesstral3e
B 73. Da im Plangebiet bisher kein Bebauungsplan vorlag, wird die Zulassigkeit von Vorhaben Uber § 34
BauGB geregelt. Um eine gezielte planerische Steuerung vornehmen und Vorhaben, die dem gemeindli-
chen Entwicklungskonzept nicht entsprechen, ausschlieBen zu kénnen, reicht die Anwendung des 8§ 34
BauGB nicht aus. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um der Gemeinde die planungs-
rechtliche Grundlage fiir die Umsetzung einer langfristigen und vorrausschauenden Konzeption insbesonde-
re im Hinblick auf die Einzelhandelsstruktur des Ortszentrums zu geben.

1.4 Ziele der Planung

In der Gemeinde Himmelpforten haben sich — vor allem auch durch die planerischen Bemihungen der Ge-
meinde - in den zurlickliegenden Jahren ausgewogene Versorgungsstrukturen entwickelt. Es besteht eine
fur ein Grundzentrum der Gro3e Himmelpfortens gute Versorgung mit Gutern des téaglichen Bedarfs. Hierzu
haben vor allem die bestehenden Supermérkte und Discounter und deren Integration in das Geschaftszent-
rum mit kleinen Einzelhandelsbetrieben / Fachgeschéften und Dienstleistern beigetragen. Es ist so trotz der
Néhe Stades gelungen, eine hohe Kaufkraftbindung zu erzielen. Wesentliches stadtebauliches Ziel ist es,
dem Sog in Richtung der stark frequentierten B 73 in Bezug auf Discounter und Super- bzw. Verbraucher-
markte entgegenzuwirken, um Gefahrdungen der abseits der B 73 entwickelten Versorgungsstrukturen zu
unterbinden. Die Planung fuhrt damit die im Zuge friherer Planungen und zuletzt mit dem Bebauungsplan
Nr. 18 ,Zwischen Poststral3e, MarktstraBe, B 73 und Am Friedhof* verfolgte Weiterentwicklung des Orts-
zentrums fort. Damit einher geht das Ziel, den dorflichen Charakter des Ortshildes zu erhalten.

1.5 Stadtebauliche Entwicklungsziele des Ortszentrums der Gemeinde Him-
melpforten

Die Entwicklungsziele zum Ortszentrum der Gemeinde Himmelpforten wurden u.a. im Rahmen des Verfah-
rens zum Bebauungsplan Nr. 18 ,Zwischen Poststral3e, Marktstralle, B 73 und Am Friedhof" formuliert. Ziel
des Bebauungsplanes Nr. 18 war die Sicherstellung und Weiterentwicklung eines breit gefacherten Einzel-
handelsangebotes. Inhalt der Planung war die Ausweisung eines Sondergebiets GROSSFLACHIGER EINZEL-
HANDEL und von MISCHGEBIETEN sowie ergdnzenden Sortiments- und Flachenbeschrénkungen. Im Jahr 2004
wurde der Verbrauchermarkt ,Wandmaker* unter Einbeziehung des bis dahin bestehenden Spar-Marktes
Ostlich der MarktstrafRe angesiedelt. Dieses Areal befindet sich unmittelbar angrenzend an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Himmelpforten-Mitte“.

Aufgrund der raumlichen Nahe zum Bebauungsplan Nr. 30 und der Relevanz der Planung fiir die Zent-
rumsentwicklung von Himmelpforten wird im folgenden Abschnitt aus der Begriindung zum Bebauungsplan
Nr. 18 zitiert. Die hier genannten Entwicklungsziele zum Ortszentrum haben weiterhin Bestand.
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Stadtebauliches Konzept Ortsmitte Himmelpforten - Auszug aus der Begriindung zum Bebauungs-
plan Nr. 18 " Zwischen Poststra3e, Marktstrale, B 73 und Am Friedhof ", Juli 2003"

Himmelpforten zeichnet sich durch ein kompakt entwickeltes Ortszentrum mit einer fur eine landliche Ge-
meinde beachtlichen Attraktivitdt aus. Dabei wandelte sich der Ortskern in den vergangenen Jahrzehnten:
wo fruher dorfliche Elemente préagend waren, bildeten sich zunehmend kleinstédtische Ziige aus. Neben den
Neubaugebieten in Ortsrandlage waren in den vergangenen Jahren immer wieder Entwicklungen im Orts-
zentrum Thema der Kommunalpolitik und Ortsplanung aber auch im ortlichen Agenda-Arbeitskreis. Das
Ortszentrum verstand man dabei als den Abschnitt zwischen den Polen von Rathaus und Kirche.

War noch vor einigen Jahren der Bereich der dstlichen Poststral3e ein sehr belebter Teil des Himmelpforte-
ner Ortszentrum und dem Bereich Bahnhofstral3e ebenbiirtig, so lasst die Attraktivitat und Frequenz in die-
sem Bereich heute zu wiinschen Ubrig. Dieser Zustand und das konkrete Investoreninteresse, am Standort
PoststraBe / Marktstral3e eine bauliche und geschéftliche Neuentwicklung zu initiieren, sind als konkreter
Anlass dieser Planung zu werten. Das ortliche Gesamtkonzept fiir das Himmelpfortener Ortszentrum wird
dagegen schon langer stringent verfolgt und konnte in den zurtickliegenden Jahren einige beachtliche Fort-
schritte zeitigen.

Im Himmelpfortener Zentrum sind in stédtebaulich erfreulicher Weise geschéftliche Aktivitdten ebenso wie
private und offentliche infrastrukturelle Angebote vergleichsweise kompakt in einem Ortskern konzentriert,
dessen positive Auspragung in den vergangenen Jahren erfolgreich weiterentwickelt werden konnte.

Zwischen Kirche und Rathaus ist eine Vielzahl der Himmelpfortener Angebote achsenartig aneinander ge-
reiht und durch Hauptstrae und PoststraRe verbunden. Der Besatz an Geschéften, Dienstleistungen und
offentlichen Einrichtungen wird in der eingefugten Kartendarstellung aufgezeigt.
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! Der Bebauungsplan Nr. 18 ,Zwischen PoststraRe, MarktstraRe, B 73 und Am Friedhof* wurde durch das Biro Cappel Architekten + Planer
erstellt.
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Der 6stliche Abschnitt mit Friedhof und Rathaus wird zwar funktional und gestalterisch dem Ortszentrum
zugeordnet und sollte stadtebaulich entsprechend behandelt werden, jedoch hier nicht im Sinne von Ge-
schaftszentrum. Der enger zu fassende, geschéftlich gepragte Zentrumsbereich entspricht den auch von
GESA / TUHH zu Grunde gelegten Abschnitten von Poststral3e und Bahnhofstral3e mit einer kleinen Abwei-
chung hinsichtlich des Volksbankkomplexes, der in den Geschéaftsbereich Poststral3e / Marktstral3e

einbezogen werden muss. Inhaltlich ist diese Abgrenzung darin begrindet, dass sich innerhalb der Achse
zwischen Kirche und Rathaus die geschéftlichen Aktivitaten an zwei Stellen verdichten:

einerseits im Bereich der unteren Bahnhofstraf3e und dem westlichen Ende der Poststraf3e und
andererseits im Ostlicheren Abschnitt der Poststrafe zwischen Buschhérne und MarktstralRe.

Diese beiden Einzelhandelsschwerpunkte lassen sich aus der Kartendarstellung gut ablesen. Dazwischen
sind einzelne geschéftliche Nutzungen und Dienstleistungsangebots an Poststral3e und HauptstralRe einge-
streut, so z.B. auch etliche der drtlichen gastronomischen Betriebe.

Neben Geschéften und privaten Dienstleistungen sind in angesprochenen Bereich zwischen Rathaus im
Osten und Kirche im Westen u.a. aber auch anzutreffen: Eulsetehalle (Mehrzweckhalle) mit dem Marktplatz,
Wochenmarkt in der Marktstral3e, Kindergarten, Grundschule, Heimatmuseum, Villa von Issendorf mit Ge-
meindeblicherei, Veranstaltungs- und Ausstellungsraumen, Feuerwehr, Schitzenanlage, Rathaus, Kirche
und Friedhof.

Bedeutsam sind im zentralen Teil Himmelpfortens auch die historischen Strukturen und Gebaude und der
hervorragende GroRRbaumbestand, deren Wahrung und Weiterentwicklung fur das Gesicht Himmelpfortens
und seiner Identitéat unverzichtbar sind. Auch in diesem Sinne waren die Himmelpfortener Bestrebungen, das
Ortszentrum zu entwickeln, sehr erfolgreich.

Aulerhalb des zentralen Ortsbereiches gibt es auch einige periphere Geschaftsstandorte z.B. in Richtung
Bahn (Zachow und Saatzucht), an der Bundesstral3e in Richtung Cuxhaven (Penny und Stdver) und den
Wehber'schen Mihlenkomplex am Ortsrand. Von diesen Standorten sind die Sortimente von Penny und
Wehbers Muhle fur das Ortszentrum relevant.
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Vor diesem Hintergrund und den deutlich gewordenen Ansiedlungsinteressen von Einzelhandelsketten hat
die Gemeinde Himmelpforten im Jahr 2001 eine Einzelhandelsuntersuchung bei GESA / TU HH in Auftrag
gegeben, um die Tragfahigkeit des ortlichen Einzelhandels und mdgliche Spielrdume fiir weitere Entwicklun-
gen untersuchen lassen. Diese Untersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:

Zusatzliche Ansiedlungen von Vollsortimentern oder Lebensmittel-Discountern sind zu vermeiden,
insbesondere im Bereich der geplanten Gewerbegebietserweiterung,

generell im Bereich der Bundesstral3e B 73

und mit Einschrénkung auch auf dem so genannten Stubig-Gelénde.

Das Gutachten aus dem Jahr 2001 ist unter der Pramisse aufgestellt worden, dass zusétzlich zu den drei
bestehenden Vollsortimentern ein Kleinverbrauchermarkt angesiedelt wird. Vor diesem Hintergrund ist die
Ansiedlung eines Kleinverbrauchermarktes an der MarktstraBe zwar als grenzwertig vertretbar angesehen
worden. Die Studie legte jedoch auch dar, dass dieses mit Risiken flr den bestehenden Einzelhandel ver-
bunden sei. Jede Neuansiedlung wirde einen Verdrangungswettbewerb initieren, der mit einiger Wahr-
scheinlichkeit vor allem zu Lasten des Sparmarktes an der Poststral3e, dem gegenwartig schwachsten Wett-
bewerber, gehen wiirde.

Zwar ist nach Aussagen des Gutachtens dem Bereich untere BahnhofstraRe Prioritat als Kernbereich einzu-
rdumen, jedoch soll die ,Entwicklung in der Poststralle (zwischen BahnhofstraRe und Marktstral3e) durch
Starkung und Verdichtung der schon vorhandenen Nutzungskombinationen aus Einzelhandel, Dienstleistun-
gen und Gastronomie unterstutzt werden.” (GESA / TUHH S. 78)

Das Gutachten von GESA / TUHH weist im Ubrigen auch daraufhin, dass ,die Gemeinde auf eine konse-
guente Einhaltung und Nutzung des Bau- und Planungsrechts achten” sollte. (GESA / TU HH S. 78)

Dem ortlichen Handel und dem bislang verfolgten kommunalen Entwicklungskonzept wurde in der Untersu-
chung generell ein gutes Zeugnis ausgestellt. Deutlich wurde auch, dass Himmelpforten von seiner ver-
kehrsgiinstigen Lage und auch dem weniger entwicklungsfahigen benachbartem Grundzentrum Oldendorf
begtinstigt, einen Einzugsbereich hat, der etwa das Doppelte der eigenen Einwohnerzahl umfasst.

Im Jahr 2002 hatte sich nun eine neue Fragestellung ergeben. Durch das konkrete Ansiedlungsinteresse
von Investoren ausgeldst, war zu beurteilen, ob die Entwicklung eines reduzierten Kleinverbrauchermarktes
am Standort des bestehenden Sparmarktes unter Einbeziehung des so genannten ,Stubig-Gelandes" mit
dem verfolgten stéadtebaulichen Konzept und den bestehenden Einzelhandelsstrukturen vertraglich sei. Da-
her wurde eine Fortschreibung des vorliegenden Gutachtens zur Klarung der Auswirkungen eines solchen
kleineren Vorhabens auf den drtlichen Einzelhandel bei GESA beauftragt.

Die Ergebnisse (GUTACHTENERGANZUNG ZUR EINZELHANDELSANALYSE FUR 21709 HIMMEL-
PFORTEN — WIRKUNGSANALYSE FUR EINEN KLEIN-VERBRAUCHERMARKT IM STANDORTBEREICH
MARKTSTRARE / POSTSTRARE, GESA, SEPTEMBER 2002) wurden schriftlich in einem Erganzungsgut-
achten niedergelegt und zusétzlich in Sitzungen und im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung muindlich
dargelegt.

Da diese Aussagen von der Kaufmannschaft aus dem Bereich der unteren Bahnhofstral3e bezweifelt wurden
und von dort ein eigenes Gutachten (GUTACHTEN ZUR BEURTEILUNG DES ANSATZES EINES VEBRAUCHERMARKTES
IM STANDORTBEREICH MARKT-/ POSTSTRARE IN 21709 HIMMELPFORTEN, E.U.P. - UNTERNEHMENSBERATUNGS-
GESELLSCHAFT MBH, NORDERSTEDT, OKTOBER 2002) vorgelegt wurde, sind in der friihzeitigen Burgerbeteili-
gung die gegenséatzlichen Positionen eingehend erértert worden. Im Beisein der Gutachter Herrn Dipl.-Kfm.
Gustafsson und Herrn Dipl.-Kfm. Engelmann (EUP) wurden die Argumente ausgetauscht und deren Stich-
haltigkeit erwogen. Dabei waren u.a. auch Vertreter der IHK und des Einzelhandelsverbandes und der ortli-
chen Kaufmannschaft zugegen.

Die Gemeinde sah im Ergebnis die Aussagen des GESA / TU HH —Gutachtens gestitzt. Fir diese Auffas-
sung spricht auch die inzwischen vorliegende raumordnerische Beurteilung des Vorhaben durch den Land-
kreis Stade und die grundsatzliche Beurteilung des Vorhabens durch die IHK. Beide halten allerdings enge
Grenzziehungen fur weiter gehende Entwicklungen fur erforderlich.
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Ein Verzicht auf die Entwicklung dieses Standortes innerhalb des durch das Einzelhandelsgutachten aufge-
zeigten Rahmens musste angesichts der bestehenden raumlichen Strukturen, der zur Verfligung stehenden
Flachen und der Mdglichkeiten auch fir den ruhenden Verkehr angemessene Lésungen anzubieten, als
stadtebauliche Fehlentscheidung und als verpasste Chance gewertet werden.

Es wird im Rahmen dieser Begriindung zum Bebauungsplan nicht fur erforderlich gehalten, weitergehende
Passagen der Gutachten zu zitieren. Beide Gutachten stehen bei der Gemeinde zur Verfiigung, kénnen dort
bei Bedarf auch eingesehen werden.

In der folgenden Grafik sind die an den Geltungsbereich angrenzenden bzw. die im ndheren Umfeld befind-
lichen Bebauungsplane dargestellt.
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2 Aussagen ubergeordneter Planungen

2.1 Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramm

Die Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms (LROP) des Landes Niedersachsen von 1994 und
des Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Stade von 2004 bilden die Planungs-
grundlage fur die nachgeordneten Planungen auf kommunaler Ebene. GemalR 810 Abs. 2 NROG haben
sich alle raumbeanspruchenden und raumbeeinflussenden behérdlichen Entscheidungen, MaZnahmen und
Planungen den Zielen der Raumordnung unterzuordnen.

Himmelpforten nimmt die zentral6rtliche Aufgabe eines Grundzentrums wahr. Dabei durfen Einzelhan-
delsprojekte ausgeglichene Versorgungsstrukturen nicht wesentlich beeintréachtigen. Wichtigster Standort fur
die Uberdrtlichen Versorgungsfunktionen eines zentralen Ortes ist die innerértliche Lage. Flachen fur Ein-
zelhandelsgrof3projekte sollen i.d.R. nur in Grundzentren und Mittelzentren ausgewiesen werden. Des Wei-
teren hat Himmelpforten die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten. Dem
Ort wurde aulRerdem die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugeordnet.

Im RROP ist im Plangebiet eine Hauptverkehrsstrafl3e von regionaler Bedeutung mit einem Larmbereich
von 60 dB (A) eingetragen. Eine Umgehung des Ortszentrums von Himmelpforten ist als studliche Umfah-
rung der Ortslage geplant. Diese ist als Hauptstral3e von Uberregionaler Bedeutung gekennzeichnet.

2.2 Landschaftsrahmenplan

Die 6kologischen Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplans von 1989 fir den Landkreis Stade (LRP)
wurden im Zuge der Landschaftsplanung fir das Samtgemeindegebiet konkretisiert und damit auf den Mal3-
stab des Flachennutzungsplans gebracht.

Hinsichtlich des Stadtebaus nennt der LRP Anforderungen an die Orts- und auch an die Baugestaltung.
Stadtebaulich werden eine Erhaltung und angemessene Fortentwicklung der historisch gewachsenen Dorf-
formen durch Aufgreifen der landschaftstypischen Strukturen und ein "weicher" Ubergang von Siedlung und
Landschaft durch geeignete Eingrinungsmaflinahmen gefordert. Neue Gebdude sollen durch Malstab,
Form und Materialien der Baukérper in das Landschaftsbild integriert werden. Dies soll im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Gestaltungsfestsetzungen geschehen.

Eine Reduktion des Flachenverbrauchs durch Verdichtung im Bestand, wie sie im LRP gefordert wird, lasst
sich meist nur schwer verwirklichen. In den historischen, berwiegend auch heute noch durch eine landwirt-
schaftliche Nutzung gepragten Dorfkernen im Samtgemeindegebiet ist oftmals eine Verdichtung nicht mog-
lich, um ausreichend Erweiterungsmdglichkeiten und Abstande fir die Hofstellen zu erhalten. Darliber hin-
aus bilden gerade Freiflachen einen festen Bestandteil des dorflichen Ortsbildes. Sie dienen zur Erhaltung
des landlichen Siedlungscharakters und sind pragend fiir die historischen Dorfkerne. Demgegeniber ist eine
Verdichtung in den Wohngebieten auf3erhalb der Dorfkerne in den vergangenen Jahren weitestgehend be-
reits erfolgt.

2.3 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Himmelpforten ist mit der Bekanntmachung vom 12.02.1981
wirksam. Bisher wurden 25 Anderungen durchgefiihrt, um die jeweils aktuellen Entwicklungen aufzugreifen.
Die 26. Anderung befindet sich im Verfahren.

Aussagen des wirksamen Flachennutzungsplans

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet unterschiedliche Nutzungsarten dar und nutzt dabei
sowohl Bezeichnung von Bauflachen als auch von Baugebieten. Der Uberwiegende Teilbereich wird als
gemischte Bauflache dargestellt. Jedoch sind auch zwei Teilbereiche entlang der Bundesstraf3e als Kernge-
biet dargestellt. Ein Teilbereich im Sudwesten des Plangebietes ist als Dorfgebiet dargestellt. Dies ent-
spricht weder der heute Ublichen Herangehensweise auf Ebene der Flachennutzungsplanung noch der tat-
sachlichen ortlichen Situation. Eine kerngebietstypische Mischnutzung hat sich bisher nicht angesiedelt und
entspricht auch nicht dem Charakter des Ortes. Durch den tUberwiegenden Wegfall der landwirtschaftlichen
Nutzung ist auch die Darstellung des Dorfgebietes nicht mehr zeitgemalR. Ein Teilbereich am westlichen
Rand des Plangebietes wurde bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Diese Flache entspricht
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dem im Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesenen Grundstiick 251/14 und der westlichen Eingriinung.
Grunflachen werden bisher nicht dargestellt.

Anderung des Flachennutzungsplans

Um mit der Bebauungsplanung auf die aktuelle Entwicklung vor allem auch im Hinblick auf die Einzelhan-
delsstrukturen in der Gemeinde Himmelpforten reagieren zu kdnnen, bedarf es einer Anpassung des Fla-
chennutzungsplanes. Diese erfolgt im Rahmen der 26. Anderung. Das Bebauungsplanverfahren wird paral-
lel zum F-Plan-Anderungsverfahren durchgefiihrt. Im Anderungsbereich der 26. Anderung werden bis auf
die privaten Grinflachen und Flachen fir den Gemeinbedarf als Bauflachen kinftig ausschlie3lich gemisch-
te Bauflachen dargestellt. Damit entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot.

Ausschnitt wirksamer FlachennutzungspI(MaBstb ca. 1:5.00

2.4 Landschaftsplan

Fur die Samtgemeinde Himmelpforten wurde im Jahr 2001 der Landschaftsplan aufgestellt. In der Biotopty-
penkartierung des Landschaftsplanes werden folgende Aussagen getroffen:

Bei dem Plangebiet handelt es sich bis auf einen Teilbereich um besiedelte Flache. Der Teilbereich ist als
Artenarmes Intensivgrinland (GI) gekennzeichnet. Der Park der Villa von Issendorff ist als Hausgarten mit
Grol3baumen kartiert.

Am nordéstlichen Rand des Plangebietes befindet sich landschaftspragendes Gehdlz. Am westlichen Rand
des Plangebietes befindet sich ein FlieRgewasser (Horsterbeck). Die Konfliktkarte des Landschaftsplanes
kartiert am westlichen Rand des Plangebietes die Grenze der Bebauung zu empfindlichen Landschaftsbe-
standteilen. Dieses Gebiet ist die Horsterbeckniederung. Ein Teilbereich liegt innerhalb des Plangebietes.
Es besteht dort die Gefahr der Vernassung und der temporéren Uberflutung. Als wichtige Bereiche fiir Arten
und Lebensgemeinschaften werden zwei Bereiche innerhalb des Plangebietes gekennzeichnet. Dies ist zum
einen der Park der Villa von Issendorff und ein Teil der Gemeinbedarfsfliche am 6stlichen Rand des Plan-
gebietes (Marktplatz).
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3 Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Ortszentrums von Himmelpforten beiderseits der Bundesstralie
B 73. Eine Mischung von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen préagt das Plangebiet Gberwiegend.
Teilbereiche sind als Gemeinbedarfsflachen anzusehen.

Am nordéstlichen Rand des Planungsgebietes befinden sich der Marktplatz, der Giberwiegend fir temporare
Veranstaltungen genutzt wird, ein Uberdachter Bereich mit Stellflachen fur den Wochenmarkt, die Eulsete-
halle, eine Sporthalle, das Feuerwehrgeratehaus und der gemeindliche Kindergarten. Westlich anschlie-
Rend daran befindet sich das Heimat- und Schulmuseum. Im Geb&ude PoststralRe Nr. 6 befand sich die
Sozialstation. Kurzlich wurde das Geb&ude saniert und beherbergt nun eine Wohnung und die Erweiterung
des Kindergartens. An der Poststral3e/Ecke Kamphof befindet sich der Neubau der Sparkasse. Unmittelbar
angrenzend daran befindet sich die Villa von Issendorff mit dem dazugehdrigen Park. Diese wird als Stan-
desamt und Bicherei genutzt. Im Kreuzungsbereich der Bahnhofstra3e und der HauptstraBe befinden sich
einige Wohn- und Geschéaftsgebdude. Hier befindet sich der Beginn des Geschaftszentrum von Himmel-
pforten. Die Gebdude Hauptstralle Nr. 30 und Poststral3e Nr. 2 sind als Einzeldenkmale eingetragen. Die
Gebaude sind hier zwei- bis dreigeschossig.

Die Bebauung entlang der Bundesstral3e besteht aus Wohngeb&uden mit einigen Einzelhandelsgeschéften,
Gewerbe- und Gastronomiebetrieben in der Erdgeschosszone. In den Gebduden Hauptstral3e Nr. 53 und 55
befindet sich das Evangelische Gemeindehaus mit dem dazugehdrigen Kindergarten. Bis auf einige mar-
kante Eckgeb&ude ist die Bebauung an der Bundesstral3e ein- bis zweigeschossig.

Das Gebaude HauptstraBe Nr. 57 an der Ecke Stubbenkamp ist derzeit leerstehend. Dort befand sich der
ehemalige Hotel- und Gastronomiebetrieb Lavastein. Der Einmindungsbereich in den Stubbenkamp ist sehr
eng bemessen, so dass hier die verkehrliche Situation nicht optimal gestaltet ist. Gerade in Hinblick auf das
am sidlich der Bundesstral3e neu entstandene Wohngebiet Besenriede lll, fiir das der Stubbenkamp die
verkehrliche Erschlielung darstellt. Auf dem Grundstiick Hauptstral3e Nr. 61 befindet sich das Baugeschaft
Mittelstadt. Der sudliche Teilbereich ist noch unbebaut, wird aber als Lagerflache genutzt.

Der Wasserlauf der Horsterbeck bildet den natirlichen Rand des bebauten Siedlungsbereiches. Er befindet
sich bereits aul3erhalb des Geltungsbereiches. Sidlich anschlieRend an den Geltungsbereich befinden sich
Weideflachen.

Es handelt sich um eine Planung im unbeplanten Innenbereich.

4 Stadtebauliche Planung und Abwéagung
Die mal3gebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVO 1990.

4.1 Stadtebauliches Konzept

Durch die Planung soll die bestehende Einzelhandelsstruktur gesichert und gestarkt werden. Die Lage des
Ortes an der Bundestrasse 73 hat zu weiteren Ansiedlungsanfragen von Discountketten gefiihrt. In Himmel-
pforten haben sich bereits einige Lebensmittelsdiscounter wie ,Aldi* und ,Penny” sowie Lebensmittelméarkte
mit umfassenderem Angebot wie ,Extra“ und ,Wandmaker" angesiedelt. Des weiteren gibt es entlang der
BahnhofstraBe/HauptstraRe kleinteilige Einzelhandelsstrukturen. Um einen Verdrndungswettbewerb des
Einzelhandels zu verhindern und gleichzeitig die bestehende stadtebauliche Gestalt der Hauptstra3e mit
zwei- bis dreigeschossigen Wohn- und Geschaftshdusern zu erhalten, ist die planerische Steuerung durch
einen Bebauungsplan notwendig. Bisher war die Zulassigkeit Uber § 34 BauGB geregelt. Das Plangebiet
gehort zum historischen Ortskern. Das soll auch weiterhin an der stadtebaulichen Gestalt ablesbar bleiben.
Grol3strukturen, wie sie fur Discountmarkte typisch sind, wiirden in diesem Bereich die historisch gewachse-
nen Strukturen auflésen. Der Ortskern entlang der Bundesstraf3e wird Uberwiegend als Mischgebiet festge-
setzt. GroR¥flachiger Einzelhandel wird neben Tankstellen und Vergnigungsstatten von der Zulassigkeit
ausgeschlossen. Die Ausweisung als Mischgebiet soll den bestehenden Dienstleistern und Einzelhandlern
die Mdglichkeit geben, Erweiterungsbauten zu errichten. Entlang der B 73 sollen weiterhin Angebote mit
Sortimenten des aperiodischen Bedarfs maglich sein.
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Die Ausweitung der Mischgebietsflache in den stidwestlichen Bereich (Flurstiick 251/14, 251/19) erfolgt, um
den Grundstiickseigentimern Baumdglichkeiten zu bieten. Der hintere Bereich des Grundstickes 251/19
wird derzeit bereits als Lagerflache genutzt und soll dem anséssigen Bauunternehmer eine Erweiterungs-
mdglichkeit bieten. Das daran angrenzende Grundstiick (Flurstiick 226/7) wird in den Bebauungsplan auf-
genommen, um ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die Gemeinde zu sichern. Durch die Festsetzung
einer Baugrenze wird die Ausrichtung von Neubauten entlang einer Flucht im geringen Abstand (3 m) zur
StraBenverkehrsflache moglich. Die 6ffentlichen Einrichtungen innerhalb des Gebietes werden als Gemein-
bedarf festgesetzt und damit langfristig gesichert. Am westlichen Rand des Plangebietes verlauft die Horst-
erbeck. Sudwestlich des Plangebietes befindet sich eine natiirliche Eingrinung des bebauten Bereiches
bzw. der als Lagerflache des Baubetriebes genutzten Flache. An dieser Stelle wird eine private Grunflache
mit 12 m Breite festgesetzt, um die Grinstrukturen sowie den Uferbereich zu erhalten. Der Park der Villa
von Issendorff wird als private Grunflache mit der Zweckbestimmung Park festgesetzt.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Fur die bebauten Flachen des Plangebietes wird mit Ausnahme der Gemeinbedarfsflachen Mischgebiet (MI)
nach § 6 BauNVO festgelegt. Folgende Nutzungen werden ausgeschlossen:

Tankstellen
Vergnlgungsstatten

Folgende Betriebsformen des Einzelhandels mit Sortimenten des periodischen Bedarfs*: Drogeriemark-
te, Supermarkte und Lebensmitteldiscounter**.

*Periodischer Bedarf ("taglicher Bedarf") - Alle Waren mit kurzfristigem Beschaffungsrhythmus. Im wesentlichen
Nahrungs- und Genuf3mittel (NuG) sowie kurzfristiger Verbrauchsguterbedarf {(VG) = Wasch-, Putz- und Reinigungs-
mittel (WPR), Haushaltspapierwaren, Parfimerie-, Drogerie- und frei verkaufliche Pharmaziewaren, Zeitungen und
Zeitschriften (ohne Abonnements) sowie Schnittblumen und Heimtierfutter}.”

Quelle: GIF Definitionenkatalog Arbeitskreis Handel, August 2000, Seite 5.

**Lebensmittel - Discounter (auch Diskonter) - Supermarkt mit begrenztem, sich rasch umschlagenden Sortiment,
der durch Verzicht auf z. B. Dienstleistung, Service und Ladeneinrichtung preisaggressiv agiert. Die Verkaufsfla-
chendimensionierung ist sehr variabel; in den letzten Jahren bei den fuhrenden Anbietern (ALDI, LIDL) zunehmend
darauf ausgerichtet, die Flachenbegrenzungen des § 11 Abs. 3 Bau NVO (z. Zt. 1.200 gm BGF) voll auszunutzen.

Supermarkt (SM) - Ein Selbstbedienungsgeschaft (erganzt um Teilbedienung), das lUiberwiegend Nahrungs- und Ge-
numittel einschlieBlich Frischwaren fiihrt, dessen Angebot aber - je nach Dimensionierung - noch um ausgewahlte
Verbrauchsguter (VG) und Gebrauchsgiter (GG) erganzt und arrondiert wird ("Lebensmittel-Vollsortimenter"). Die
Verkaufsflachenbandbreite reicht von rd. 400 bis maximal 1.500 gm.

Quelle: GIF Definitionenkatalog Arbeitskreis Handel, August 2000, Seite 16 f.

Entsprechend den Mdglichkeiten der BauNVO konnen bei Vorliegen besonderer stédtebaulicher Griinde
bestimmte Arten von Nutzungen, Betrieben und Anlagen innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen wer-
den. Die Gemeinde Himmelpforten macht davon Gebrauch, um die abseits der Bundesstral3e B 73 in intro-
vertierter Lage gewachsenen Versorgungsstrukturen nicht zu gefahrden. Grundlagen sind das Einzelhan-
delsgutachten sowie die stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde.
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4.2.2 Mald der baulichen Nutzung und Bauweise
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet auf 0,6 festgelegt. Dies entspricht dem nach § 6 BauN-
VO mdglichen Héchstwert in Mischgebieten. Da das Plangebiet bereits bebaut ist, wird durch die Festset-
zung keine Ausweitung der Nutzungsmadglichkeit gegeben. Es wird allenfalls eine Verdichtung innerhalb des
Bestandes ermdglicht. Da das Gebiet den zentralen Kern von Himmelpforten darstellt ist eine Verdichtung
im Rahmen der bestehenden Strukturen durchaus angebracht.

Geschossflachenzahl
Fur das Mischgebiet werden gestaffelt nach Lage und Geschosshéhe zwei Festsetzungen getroffen.
MI 1

In den durch eine ein- bis zweigeschossige Bebauung gekennzeichneten Gebieten (Ml 1) wird eine Ge-
schossflachenzahl von 1,0 festgelegt. Diese Festsetzung bleibt hinter der gemafl BauNVO maximal zulés-
sigen Ausnutzung im Mischgebiet (1,2) etwas zurtick. Sie nimmt auf den drtlichen Maf3stab und die beste-
henden Strukturen Rucksicht. Diese Bereiche sollen insbesondere in der ,zweiten“ Reihe einen offenen
Charakter behalten.

Ml 2

Fur drei Bereiche (Ml 2), die direkt an die Bundesstral3e angrenzen und von einer zwei bis dreigeschossigen
Bebauung charakterisiert sind, wird als Geschossflachenzahl (GFZz) 1,2 festgesetzt. Damit soll der Bestand
gesichert werden und der zentralen Situation der Bereiche entsprochen werden.

Traufhohe/Firsthohe

Die Trauf- und Firsthéhe wird gestaffelt nach Geschossigkeit und Geschossflachenzahl differenziert festge-
setzt. In MI 1 betragt die Traufhdhe 8 m und die Firsthéhe 10 m. In MI 2 wird die Traufhéhe auf 10 m und
die Firsthdhe auf 15 m festgelegt. Damit orientieren sich die Festsetzungen an den bestehenden baulichen
Strukturen.

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgelegt. Dies entspricht dem dorflichen Charakter des Ortes und
dem anzutreffenden Siedlungsbestand. Sie soll auch bei Neubauten beibehalten werden.

Geschosszahl

Entsprechend der Staffelung von Geschossflachenzahl sowie Trauf- und Firsthéhe wird die Geschosszahl in
zwei und drei Geschosse differenziert.

MI 1
Ausschlaggebend ist auch hierflr die Orientierung am Bestand. Hier wird die Geschosszahl auf 2 festgelegt.
Ml 2

Im zentralen Bereich bzw. an der Bundesstral3e und der Einmindung der Bahnhofstral3e soll eine Bebauung
von 3 Geschossen mdglich sein.
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4.2.3 Ortliche Bauvorschriften Uber Gestaltung

Der Gebaudebestand im Plangebiet ist weitesgehend durch Backsteingebdude mit Satteldachern unter-
schiedlicher Dachneigung gekennzeichnet. Es soll auch weiterhin ein homogenes Bild in der Gestaltung und
Farbigkeit im Plangebiet erhalten bleiben. In Bezug auf Werbeanlagen werden die aus benachbarten Be-
bauungsplanen bekannten und bewéhrten Festsetzungen Ubernommen und auf das aktuelle Plangebiet
ausgedehnt. Daher werden folgende Bauvorschriften als textliche Festsetzung getroffen:

Déacher

1. Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 22°-50° zugelassen. Gara-
gen oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO kdnnen auch mit flacheren Déchern oder
Flachdachern versehen werden, wenn eine Nutzflache von jeweils 45 m2 nicht Uberschritten wird.

2. Fur die Dacheindeckung ist nur Material in den Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit
zulassig.

3. Photovoltaikanlagen sind im gesamten Plangebiet zulassig.

Werbeanlagen
1. Werbeanlagen an Gebauden sind nur unterhalb der Traufe oder im Bereich der Giebel zulassig.

2. Die maximale Héhe von Werbeanlagen wird auf 1,00 m, die Gesamtflache je Werbeanlage auf
4,00 m2 beschrankt.

3. Werbeanlagen an Gebé&uden, die den Namen des Unternehmens wiedergeben, dirfen in Aus-
nahmeféllen auch proportional zur Schrifthdhe gréf3ere Langen aufweisen.

4. Freistehende Werbeanlagen dirfen zudem eine maximale Gesamthdhe von 4,00 m einschliel3-
lich der Tragkonstruktion bezogen auf die angrenzenden Verkehrsflachen nicht Gberschreiten. Dies
gilt nicht fr Anlagen aus Fahnenmast und Flaggen.

5. Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit Wechsellichteffekten und beweglichen Teilen.

6. Ausnahmsweise sind im Sinne des Bestandsschutzes grol3ere Werbeanlagen zulassig. Bei Er-
satz bestehender Werbeanlagen dirfen die vorherigen Ausmal3e jedoch nicht Uberschritten wer-
den.

4.3 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen werden Uberwiegend im Bestand gesichert. Eine Ausnahme stellt die Neuplanung des
Knotenpunkts HauptstraRe / Stubbenkamp dar. Diese Einmindung ist &uRert eng und unuibersichtlich, die
FuRBwegefuhrung mit groBen Problemen behaftet. Da in der Verlangerung des Stubbenkamps in konzent-
rierter Form die wohnbauliche Entwicklung Himmelpfortens (,Besenriede”) erfolgt, hat zudem der Verkehr
an dieser Einmindung zugenommen. Die Gemeinde will daher anlasslich der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplans die Grundlage schaffen, um bei kiinftigen baulichen Verénderungen der Geb&udesubstanz des
leerstehenden Gaststattenbetriebs diesen Einmindungsbereich aufweiten zu kénnen.

Bei Bauantragen fur Bauvorhaben, die an die B 73 oder die L 113 (Bahnhofstral3e) grenzen sowie der Neu-
anlegung und Anderung von Zufahrten der genannten StraRen ist die Niedersichsische Landesbehorde fiir
StraRenbau und Verkehr zu beteiligen.

4.3.1 Stellplatze

Fur die Anordnung der Stellplatze werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, um den Ge-
staltungsspielraum der Grundstiickseigentimer nicht zu stark einzuschranken. Es ist bei der Neuanlage von
Stellplatzen Rucksicht auf die benachbarten Nutzungen, vor allem die Wohnnutzung zu nehmen. Dies re-
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gelt sich im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und nachbarrechtlichen Vorschriften. Wiinschenswert ist
die Anordnung der Stellplatze im stralRenseitigen Grundstticksbereich.

4.4 Soziale Infrastruktur

Eine Planung eines neuen Kinderspielplatzes ist nicht erforderlich, da gentigend Plétze in den Nachbarge-
bieten vorhanden sind.

4.5 Technische Infrastruktur

4.5.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist an das drtliche Trinkwasser-Versorgungsnetz angeschlossen. Die Gemeinde sieht die
Versorgung als gesichert an. Aus der aktuellen Planung werden keine Auswirkungen erwartet.

4.5.2 Schmutzwasserversorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung angeschlossen. Da das Gebiet bereits durch-
gangig bebaut ist, sind durch die Planung keine Auswirkungen zu erwarten.

4.5.3 Oberflachenentwasserung

Eine unterirdisch gefiihrte Oberflachenentwasserung verlauft durch das Plangebiet. Hierflir ist im Plan ein
Leitungsrecht festgesetzt. Das Plangebiet ist an die zentrale Regenwasserkanalisation angeschlossen. Aus
der Planung entstehen keine neuen Auswirkungen.

4.5.4 Versorgung mit elektrischer Energie

Das Plangebiet ist in das ortliche Stromnetz eingebunden. Aus der aktuellen Planung werden keine Auswir-
kungen erwartet.

4.5.5 Millentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt entsprechend den Regelungen des Landkreises Stade.

4.5.6 Telekommunikation

Das Gebiet ist an das Fernmeldenetz angeschlossen.

4.6 Immissionsschutz

Die Grundstiicke im unmittelbaren Einflussbereich der BundesstralRe B 73 sind einer erheblichen Larmbe-
lastung ausgesetzt. Hier sind ggf. passive SchallschutzmafRnahmen im Hinblick auf Wohnnutzungen zu
prufen und vorzunehmen.

4.7 Trinkwasserschutz

Der Planungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Himmelpforten. Die beste-
hende Verordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes vom 18. 07.2001 ist zu beachten. Das
Grundwasser darf durch die geplanten Nutzungen hinsichtlich seiner Eignung flr die Trinkwassergewinnung
nicht nachteilig veréandert werden. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung angebracht.

Eine Gefahrdung der Trinkwassergewinnung bzw. eine unzuldssige Verschmutzung des Grundwassers ist
durch die Planung nicht zu erwarten.
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4.8 Denkmalschutz

Es befinden sich folgende geschiitzten Baudenkmale als Einzeldenkmale nach § 3 Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) im Plangebiet (laut Auskunft des Planungsamtes Stade):

HauptstraBe 30 (Wohn- und Geschéftshaus)
PoststralRe 2 (Villa von Issendorff)

Folgendes Baudenkmal grenzt im Westen an das Plangebiet an (laut Auskunft des Planungsamtes Stade):
Wasserlauf der Horsterbeck mit Deich

Der weitere Bereich um die Kirche in Himmelpforten birgt die im Boden befindlichen Uberreste des Klosters
Porta Coeli, von dem lediglich ein kleiner Teil der Nordmauer der ehemaligen Klosterkirche sichtbar ist.
Bodeneingriffe im Zuge von BaumalRnahmen in diesem Bereich bedurfen der vorherigen Absprache mit der
Unteren Denkmalschutzbehérde und der Beriicksichtigung denkmalrelevanter Uberreste.

Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind un-
verziglich dem Landkreis Stade, Archdologische Denkmalpflege mitzuteilen. Mal3nahmen, die zur Beein-
trachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen.

5 Grunordnung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans werden keine neuen, erheblichen Eingriffe vorbereitet. Es
handelt sich um einen bereits bebauten Siedlungsbereich, innerhalb dessen der bauliche Bestand festge-
schrieben wird. Ein Ausgleich nach § 1a BauGB ist daher nicht erforderlich.

5.1 Griunbestand

Das Ortszentrum Himmelpfortens ist auch durch einen beeindruckenden Bestand an grof3en Baumen ge-
pragt, darunter viele Eichen und Linden. GroR3e, das Ortsbild pragende Baume befinden sich vor allem im
Umfeld des Marktplatzes und an Post- und MarktstraRe, aber auch im Park der Villa von Issendorff sowie
entlang der StraRe ,Kamphof“. Der Park der Villa von Issendorff ist durch unterschiedliche Arten von Grol3-
baumen und die Ensemblewirkung mit dem Gebaude gepragt. Dies gilt es unbedingt zu erhalten. Eine Pri-
fung anhand der ALK und einer Uberlagerung mit einem aktuellen Luftbild hat gezeigt, dass der iiberwie-
gende Teil dieser Baume auf gemeindeeigenen Flachen stehen. Damit liegt es in der Hand der Gemeinde,
diesen Bestand zu erhalten und zu pflegen. Entlang der siidwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich auf
dem Grundstiick 251/ 14 eine gut ausgepragte Gehdolzstruktur, bestehend aus kleineren Gehdlzgruppen und
einigen groReren Baumen vor allem am sudlichen Rand des Grundstickes.

5.2 Erhalt der Grinstrukturen
Erhalt von Baumen

In den Bebauungsplan wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, wonach die erhaltenswerten Baume
(definiert durch einen Stammumfang von mindestens 80 cm gemessen in 1 m Héhe) im gesamten Plange-
biet zu schitzen und dauerhaft zu erhalten sind. Eine Kartierung und detaillierte Festsetzung wird nicht als
erforderlich angesehen. Bei Verlust ist Ersatz der gleichen Art in gleichem Umfang zu leisten.

Parkflache Villa von Issendorff

Die Parkanlage rund um die Villa von Issendorff ist durch die Ausweisung einer privaten Parkflache als Park
geschiitzt.

Westliche Eingriinung entlang der Horsterbeck

Des Weiteren wird auch die vorhandene Eingriinung am westlichen und stidwestlichen Rand des Plangebie-
tes als private Grinflache ausgewiesen und zusatzlich als Flache fur den Erhalt (Flache fur Bindungen mit
Bepflanzungen und fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) festgesetzt. Hier-
bei ist die natlrliche Entwicklung der vorhandenen Vegetation vorgesehen. Der Erhalt bedarf keiner weite-
ren MaBnahmen. Damit wird die Flache vor Zerstérung und Bebauung geschutzt.
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Die angesprochenen Randgehdélze sind als Randeingriinung der Siedlung zur Horsterbeckniederung wirk-
sam und schirmen auch das dort angesiedelte Baugeschaft ab.

6 Flachenangaben

Baugebiete | Mischgebiete 12.474 m?
16.948 m?
11.031 m2
2.642 m2
11.031 m2
5.080 m2
Zwischensumme Baugebiete 52.967 m2
Gemeinbedarf | West 13.526 mz
Ost 3.235 m2
Zwischensumme Gemeinbedarf 16.761 m2
Verkehrsflachen | StraRenverkehrsflachen 6ffentlich 17.079 m?
StraRenverkehrsflachen privat 262 m?
Zwischensumme Verkehrsflachen 17.341 m?2
Grunflachen | private Grunflache Zweckbestimmung Park 3.577mz
private Grunflache Erhaltung 2.223 m?
Zwischensumme Griunflachen 5800 m2
Summen | Gesamtflache 92.869 m2

= Geltungsbereich des Bebauungsplans

Juni 2006 Himmelpforten, den .........cccceeeeeeeeen.
Dipl.- Ing. U. Ph. Cappel Gemeindedirektor
Stadtplaner
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